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Camara Municipal da Serra
ESTADO DO ESPIRITO SANTO ETP N2 008/2025 — Manutencdo Geral (predial)

| INTRODUGAO

- Legislagdo Federal/Nacional:

Lei n2 14.133/2021 que regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constitui¢iio Federal, institui normas para licitagdes e contratos
da Administracdo Publica e da outras providéncias. Requisitos do ETP conforme o art. 18, § 12, incisos | a XlII.

Lei Complementar n® 123/2006 que Institui o Estatuto Nacional da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte; Lei n2
8.078/1990, que disp&e sobre a protecdo do consumidor e da outras providéncias;

Decreto n® 11.462, de 31 de marco de 2023, que regulamenta os art. 82 a art. 86 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, no
que couber, para dispor sobre o sistema de registro de pregos para a contratagio de bens e servicos, inclusive obras e
servicos de engenharia, no dmbito da Administragdo Publica federal direta, autdrquica e fundacional e outras normas
aplicaveis ao objeto deste certame.

- Legislacdo do Estado do Espirito Santo:

Decreto n? 5.619, de 29/12/ 2023, regulamenta a utilizagdo da Lei federal n2. 14.133, de 12 de abril de 2021, nova lei de
licitagBes e contratos administrativos - NLLC, no ambito do municipio da Serra.

Lei ordindria 5.931/2024, de 21/02/2024, estabelece regras e diretrizes para a aplicacdo da lei federal n2 14.133, de 12 de
abril de 2021, que disp&e sobre licitagbes e contratos administrativos, no ambito do Poder Legislativo do municipio de Serra,
e da outras providéncias.

- Outros:

Resolucdo N2 468 de 15/07/2022, dispde sobre diretrizes para as contratagdes de Solucio de Tecnologia da Informagio e
Comunicagdo pelos drgdos submetidas ao controle administrativo e financeiro do Conselho Nacional de Justica (CNJ).

No que tange a legislaggo especifica, ndo fora encontrada nenhuma observancia obrigatéria para o projeto em pauta.

I- DEFINICAO E ESPECIFICACAO DAS NECESSIDADES (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, | - obrigatdrio)

1.1 —Identificagdo das necessidades

Com vistas a continuidade dos servicos de manutenc3o geral do atual contrato n2 06/2021, dado o término da vigéncia em
15 de junho de 2025.

Um imovel é planejado e construido para atender seus usuérios por muito tempo, cabe a Administragdo zelar pelos bens
pertencentes & Camara Municipal da Serra, utilizando de todos os meios ao seu alcance para protegé-los. Para que esta
expectativa seja concretizada, torna-se primordial a pratica constante da manutengdo preventiva e corretiva deste bem,
considerando que os servigos de manutenciio sdo imprescindiveis e de natureza continua.

1.1.2- Necessidades x justificativa

a) A presente contratagdo se faz necessaria em virtude da imprescindibilidade dos servicos de manutencio preventiva e
corretiva de todos os sistemas que compdem o edificio sede da Camara, prolongando sua vida Gtil, mantendo-os dentro dos
padrdes operacionais, de maneira a proporcionar seguranca e bem-estar aqueles que utilizam e usufruem do ambiente.

b) Com o objetivo de obter plena capacidade e condigdes de funcionamento continuo, seguro, confortavel e confidvel,
preservando suas caracteristicas e desempenho, mantendo ou recuperando seu estado de uso ou de operacio e,
consequentemente, garantindo e prolongando a vida util, além de proporcionar condigdes adequadas ao exercicio das
atividades da Instituicdo.
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¢) Visando minimizar os transtornos causados pelo desgaste da estrutura fisica ou indisponibilidade de algum dos sistemas
prediais que a comp@em, torna-se necessaria a realizagdo de contratagdo de empresa especializada de manutencio predial
corretiva e preventiva.

d) A manutengio predial, portanto, deve ser entendida como um investimento a ser feito no patrimonio da Camara, pois
propiciard maior vida Gtil e durabilidade, possibilitando contemplar medidas e acBes de eficiéncia, além de contribuir com
menores gastos no futuro, evitando o sucateamento e deterioracdo o que, por si s0, representa ganho de economicidade,
eficiéncia e eficacia e melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros.

e) Faz parte da manutengao de servigos de natureza continua.

Il- PLANEJAMENTO (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, 1)

A Camara Municipal da Serra utiliza o Plano de ContratagBes Anual, que contempla a contratagdo, link em:
https://www.camaraserra.es.gov.br/transparencia/documento?tipo=21

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento deste
exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

e 01.031.0041.2.235— Garantir a Atuagdo Legislativa.
e 3.3.90.39.16 — Manutencio e Conservagdo de Bens Imoveis.
e 3.3.90.30.24 — Material para Manutengdo de Bens Iméveis/Instalacdes

II.1- Alinhamento entre a contratacdo e o planejamento

A contratacio da solugio para manutencgdo geral integrada estd em plena consondncia com o0s objetivos estabelecidos pela
Camara Municipal da Serra, que visa ao aperfeicoamento da gestdo administrativa, manutencdo de suas estruturas e
modernizacio de seus processos, propiciando um ambiente seguro e eficiente.

Ill- LEVANTAMENTO DO MERCADO — SOLUCOES (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, V) J

Quanto s solugdes disponiveis para atendimento da demanda em estudo, estio disponiveis no mercado para contratacao
pela Administracdo Publica as seguintes solugbes:

Solucdio 1: Contratacdio de empresa especializada para prestacdo de servico de manutengdo predial preventiva, e corretiva,
cam mdo de obra exclusiva.

Nessa modalidade a contratada disponibiliza uma equipe multifuncional (pedreiro, eletricista, encanador) com ferramental
adequado para execugdo dos servicos para a Camara, para prestacdo de servicos de manutengdo geral.

Solugiio 2: Contratag@io por escopo definido de servicos comuns de engenharia, inerentes & manutencdo e/ou adequagio
predial com fornecimento de pecas, equipamentos, materiais e mdo de obra.
Nessa modalidade, apresenta-se ja bem definido pela Contratante o servico a ser executado pela futura Contratada, sendo

que sio contratos realizados a medida que surge a necessidade.

Solugdo 3: Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigo, sob demanda, de manutengdo predial preventiva
e corretiva, sem dedicacdio de mdo de obra exclusiva.

Nessa modalidade de solucdo a contratada disponibiliza, mediante solicitacio, o profissional ou equipe e materiais
necessarios para atender a (s) demanda (s) da unidade solicitante.
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O levantamento de mercado foi realizado levando em consideragdo as contratagdes similares feitas por outros 6rgdos e

entidades publicas.
- Da andlise das alternativas possiveis como solu¢do da demanda

A Camara ndo possui em seu quadro de pessoal, cargos relacionados com as atividades de manuten¢do predial, por ndo se

tratar de servigo considerado como atividade-fim.

A alternativas encontradas por outros 6rgdos, o préprio histérico de contratagdo pela Administragdo Publica Federal direta,
autarquica, fundacional, empresas publicas e orgdos integrantes da estrutura do Poder Legislativo e Judicidrio sustenta as
informagbes apresentadas neste estudo, lembrando que o quantitativo e caracteristicas de cada drgdo influenciam
diretamente na solugdo a ser adotada.

II1.1. Da andlise da Solucdo 1

O fator negativo da Solucdo 1 se revela no fato de os profissionais permanecerem durante todo o perfodo comercial nos
postos de trabalho. Este tipo de solucdo pode incluir o fornecimento ou ndo de materiais. No caso de os insumos serem
fornecidos pela Camara, geraria a necessidade de contratacdo acessoria de fornecimento de material.

A Solugdo 1 apresenta-se como uma boa alternativa para a execugdo de servigos de pequeno porte, que demandam pouca
mdo de obra e poucos insumos, como € a demanda tratada neste estudo. Torna-se invidvel quando se trata de servicos de
maiores dimensdes e ndo rotineiros, pois no caso de ndo haver demanda efetiva definida, pode gerar ociosidade parte desse
periodo, 0 que onera desnecessariamente esse tipo de contratacdo. A mao de obra Contratada em nimero suficiente para
executar um servico de maiores dimensdes ficaria ociosa em perfodos de pouca demanda e, além disso, para garantir o know
how adequado para a variedade de possiveis demandas, seria necessdrio a contratacio de profissionais de diversas reas,
que também ficariam ociosos quando ndo houvesse demanda para seus servicos. Pode ser uma solucio interessante para a
execugdo de servigos de pequeno porte, que demandam pouca mio de obra e poucos insumaos.

[1.2. Da andlise da Solugdo 2

Quanto a Selugdo 2, ha necessidade de levantamento e quantificagdo antes de se efetuar cada contratagio de servico a ser
executado. Considerando o tempo necessario e a forga de trabalho especializada para efetuar essa atividade, torna-se lenta a
execugdo dos servigos porventura necessarios e extremamente invidvel o levantamento pelo corpo técnico da Camara.

A Solugdo 2, que apresenta ja bem definido o servigo a ser executado, reduz alguns riscos, mas aumenta significativamente
tempo de preparo das demandas em virtude da necessidade de levantamento e quantificacio antes de se efetuar cada
contratacdo. Dessa forma, ha oneracdo de custos e tempo, bem como ndo comporta rapidas modificacdes que se facam
necessarias nas demandas a serem atendidas. Isso porque, em uma eventual falha de projeto, para a viabilizagdo das
demandas seriam necessdrios tramites morosos com vistas a modificacdo contratual. Além disso, ndo permite o atendimento
tempestivo de demandas urgentes e imprevistas.

A Contratacdo somente quando surgir a necessidade de manuten¢do, considerando que as demandas surgem com
frequéncia acima da possibilidade que a administragio tem de contratar, o que acabaria por gerar uma fila de demandas n3o
atendidas e, por conseguinte a inadequagéo da solugdo. Além de que nas situacdes emergenciais, que ndoc podem esperar
para serem atendidas (questdes estruturais e vazamentos hidraulicos, por exemplo). Por isso, esta opcio foi descartada.

I11.3. Da andlise da Solugdo 3

No que se refere a Solugdo 3, o profissional ou equipe fica a disposicio da unidade solicitante somente até que sejam
sanadas as demandas de manutencdo. Esse tipo de solugdo se mostra viavel, tendo em vista que evita a ociosidade do
profissional que ndo precisa ficar todo o tempo na Camara, o que seria desnecessario caso ndo haja demanda efetiva
definida,
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A Solucdo 3 possibilita que os servigos sejam definidos quando emitida uma Ordem de Servi¢o e que sejam revistos quando
realizada a medicio, ap6s sua execugdo. Dessa forma, atende integralmente as demandas que ndo podem ser quantificadas
previamente com precisdo, como € o caso de manutenc¢des corretivas que envolvem mais de um sistema. A solugdo traz
ainda a vantagem de atendimento agueles servicos imprevistos e esporadicos, como € o caso dos danos acidentais e aqueles
causados por intempéries.

- Portanto, a Solucdo 3, que é a contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servico de manutencdo predial sob
demanda sem m3o de obra exclusiva com fornecimento de materiais, € a mais adequada as necessidades desta Casa de Leis

A solugdo escolhida se apresenta como mais razoavel e alinhada com os interesses da Administragdo, haja vista que promove
a eficiéncia e racionalizacdo na execugdo da futura contratagdo. Favorece o controle e fiscalizacio dos servigos quando
dispensa a necessidade de contratacdes complementares para atender demandas de mesma natureza.

IV- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, IV - obrigatério) 4‘

IV.1 - HISTORICO DE CONSUMO

Contrato n® 06/2021 (até 15 de junho de 2025)

Descricio das Qualificacdes — postos dedicagdo néo exclusiva Quantidades
Supervisor de Manutengéo 01
Técnico em Eletrotécnica 01
Técnico em Refrigeragdo 01
Oficial Polivalente 03
Oficial Pleno 03
Ajudante Pratico 09
Total 18

Apés o 2°aditivo: redugdo de 3 postos de ajudante pratico

Descricio das Qualificacdes — postos dedicagdo ndo exclusiva Quantidades

Supervisor de Manutengdo 01

Técnico em Eletrotécnica 01

Técnico em Refrigeracéo 01

Oficial Polivalente 03

Oficial Pleno 03

Ajudante Prético 06

Total 15

Itens:

ITEM DESCRICAO UNID. | QTD
01 Manutengfo Elétrica Més )
02 Manutengdo Hidro sanitaria Més 12
03 Manutengéo Predial Civil Més 12
04 Manutengdo Eletromecanica Més 12
05 Manutengdo do Ar Condicionado Més 12
06 Manutencdo do Sistema de Detecgdo e Alarme de Incéndio Més 12
07 Manutengio da Rede de Telefonia e Sistema de PABX Més 12
08 Materiais e insumos, em caso de ocorréncia de necessidade (expectativa de Meés 12

gastos até 40% do valor de mdo de obra)
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V.2 - ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

No dimensionamento das quantidades a serem registradas e eventualmente contratadas se considerou a necessidade
atualizada da Casa, incluindo a substituicdo de insumos cuja manutengdo se tornou antieconémica, ou que tenham sofrido
desgaste inevitdvel do tempo.

A Estimativa das quantidades a serem contratadas permanecem as mesmas do Gltimo aditivo.

A solugdo abrange a prestacdo dos servigos que compreendem, em especial, recuperacdo e adequacdo redes e instalacdes
elétricas, cabeamento estruturado, instalacdes hidrossanitarias, combate e prevencdo a incéndio, sistemas de protecdo de
descargas atmosféricas (SPDA), instalagBes mecanicas, revestimentos de paredes, pisos e forros, esquadrias, divisdrias,
telefonia, ferragens, vidros, urbanizacéo e jardinagem, cobertura e dguas pluviais, drenagem, sinalizacio interna e externa, e
todos os outros necessarios a realizagdo dos servicos fundamentais para o funcionamento adequado das dependéncias da
Camara e demais sistemas que compdem a estrutura fisica predial, inclusive servicos em altura.

A lista acima € meramente exemplificativa, podendo ser executados outros servigos classificados como comuns de

engenharia.
SINAP Descricdo das Qualificagdes — postos dedicacio nio : P Preco com
02/2025 - Ttem exclusiva Guanudade Reicrenci Desoneragio
ENCARREGADO GERAL COM ENCARGOS =
90776 | COMPLEMENTARES . HORA 35,10
ELETROTECNICO COM ENCARGOS
88266 | COMPLEMENTARES 1 HURa 43,14
MECANICO DE REFRIGERACAO COM ENCARGOS
100308 COMPLEMENTARES 1 HORA 34,43
88309 PEDREIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 6 HORA 32,55
AJUDANTE DE PEDREIRO COM ENCARGOS
88242 | COMPLEMENTARES 6 HORA v
Total 15

As descricbes dos cargos foram ajustadas de acordo com a referéncia utilizada na planilha federal (SINAPI).

ITEM DESCRICAO UNID. | QTD ~—
01 Manutengéo Elétrica Més 12
02 Manutencdo Hidro sanitaria Més 12
03 Manuten¢do Predial Civil Més 12
04 Manutengédo Eletromecénica Més 12
05 Manuten¢éo do Ar Condicionado Més 12
06 Manutengdo do Sistema de Detecgiio e Alarme de Incéndio Més 12
07 Manutengdo da Rede de Telefonia e Sistema de PABX Meés 12
08 Materiais e insumos, em caso de ocorréncia de necessidade (expectativa de Més 12
L gastos até 40% do valor de mao de obra)

As especificacbes e as quantidades de cada servigo estardo descritas detalhadamente nos anexos do termo de referéncia. O
contrato tera vigéncia de 12 meses, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 105 da Lei n2 14.133/21.

[ V- ESTIMATIVA DO VALOR (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, VI - obrigatério)

Estimativa preliminar do prego para a futura contratagio, o qual serd apensado ao final no anexo I.
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Pelas caracteristicas dos servicos, ndo € possivel indicar de forma precisa 0s custos unitario e global da solugdo escolhida,
sendo possivel apenas estabelecer um custo estimativo, e seus respectivos rateios entre unidades, vinculados ao custo
histdrico proveniente da execugdo de contratos anteriores e as dimensdes de cada imdvel.

Avaliados os cenarios relativos aos aspectos de eficiéncia, eficacia, economicidade, padronizagdo e praticas de mercado,
observa-se que a utilizagdo da tabela SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil)
disponibilizada pela Caixa Economica Federal), no endereco eletrnico: https://www.caixa.gov.br/poder-
publico/modernizacao-gestao/sinapi/Paginas/default.aspx, sendo gue as tabelas referencias de pregos tem demonstrado ser

mais eficiente e eficaz.

# ORGAO PUBLICO Ne CONTRATO LINK DO CONTRATO

https://transparencia.serra.es.gov.br/Contrato.Detalhe
1. |PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA 2142023 s.aspx?municipiold=1&contratoId=33225&cthnidade
Gestorald=1&exercicio=0

https://www.cmv.es.gov.br/uploads/contrato/contrato-
8-anexo-f99389a913304477d79ce6e189e0c77b.pdf

2. |CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA 008/2023

https://www.cmv.es.gov.br/uploads/contrato/contrato-
8-anexo-f993892913304477d79ce6e189e0c77b.pdf

3. |PREFEITURA DE VILA VELHA 391/2022

- ANEXO I: estimativa de custo apensada ao final do presente estudo, contendo a pesquisa de preco e planilha de
composicdo de custos, com pesquisa em Portais de Transparéncia Governamentais. A estimativa de prego deste estudo é
obtida seguindo o procedimento de consultas para o objeto, na forma e prazos estipulados em lei e diretrizes internas, como
os parametros da Portaria n2 119/2020 da Camara Municipal da Serra:

e Precos de contratagdes similares de érgdos publicos preferencialmente da grande Vitoria;

e Precos obtidos no PNCP, por qualquer modalidade de licitacdo;

e Precos obtidos por consulta ao Portal de compras governamentais e bancos de pregos;

e  Pregos constantes em Atas de Registro de Precos - ARP;

e Pesquisas a sitios eletrénicos especializados ou de dominio amplo (usar data), frete se houver;
e Pesquisas junto a fornecedores.

Posteriormente a ampla pesquisa de pregos serd realizada pelo setor de Compras da Administracdo, considerando
orgamentos enviados por fornecedores. A estimativa de prego deste estudo se baseia nas pesquisas acima, podendo divergir
para mais ou para menos com a pesquisa mais refinada que englobard orgamentos de fornecedores regionais.

Agente responsavel pela cotagdo: Setor de Compras.

VI- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, VII)

0 escopo do objeto deste Estudo Técnico Preliminar contempla a contratagdo de servigos de manutencdo geral/predial para a
Camara Municipal da Serra.

Solugéio 3: Contratagéio de empresa especializada para prestacdo de servigo, sob demanda, de manutenc¢do predial preventiva
e corretiva, sem dedicacio de mdo de obra exclusiva.

Para atendimento das necessidades da Camara da Serra, faz-se necessaria a prestagio de servico in loco, os servicos referem-
se 3 manutencdo predial em geral e seus subsistemas, sendo de natureza continuada, em consondancia com as atividades do
orgdo.

Servicos comuns de engenharia, de manutencBes prediais preventivas e corretivas, com fornecimento de insumos, materiais,
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equipamentos e mdo de obra, de acordo com os termos e especificagdes elaborados pelo Termo de Referéncia, no dmbito do
prédio sede da Cdmara. Uma vez que o quantitativo exato a ser contratado nio é conhecido, pela natureza do préprio objeto,
planeja-se que os recursos financeiros sejam empenhados conforme estimativa de utilizagiio, de maneira parcelada.

Esses bens e servigos sdo de natureza comum, reconhecida a disponibilidade no mercado, segundo tendéncias padronizadas.
Os servigos serdo realizados seguindo um planejamento basico de manutengio preventiva, e a corretiva sob demanda.

Dentre as caracteristicas especificas da manutengdo predial corretiva, destaca-se ainda, muitas vezes a necessidade de
intervencdo imediata, em razdo de vazamentos, quebra de telhas e vidros, problemas elétricos, consertos em geral, peguenos
reparos/reformas, dentre intimeros outros problemas classificados em uma escala de prioridades e urgéncias, que urge por
um modelo mais agil de atendimento.

A manutencdo corretiva visa o mais rapido restabelecimento em setores prediais essenciais ao funcionamento operacional
minimo da edificacdo, de sua seguranca e habitabilidade. J4 a manutengdo predial preventiva busca acdes de verificacdo
constantes, para reparacgdes anteriores a um problema maior.

Podera ser solicitado a empresa o levantamento in loco das necessidades para a revisdo geral ou parcial da edificacdo, para o
qual devera disponibilizar profissional habilitado na drea. O levantamento deverd ser acompanhado por servidor da Casa que
sera responsavel pelo dimensionamento dos servigos a executar.

Para a execucdo dos servicos de manutengdo preventiva/corretiva propostos, a contratada dever dispar em sua sede, as
equipes de trabalho.

- Garantia dos servicos

Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes constantes no Termo
de Referéncia e na proposta, devendo ser corrigidos/refeitos /substituidos no prazo fixado pelo fiscal do contrato, as custas da
Contratada, sem prejuizo da aplicacdo de penalidades.

A Contratada ficara obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o
objeto em gue se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Bes resultantes da execugdo ou materiais empregados.

Em havendo a necessidade de substituicdo de insumos, o contrato deve prever um valor varidvel de até 40% do valor
destinado @ mao de obra, com comprovagéo do que for utilizado.

A Contratada se responsabilizara pelos vicios e danos decorrentes da execugio do objeto.

Os servicos realizados que n&o tenham sido autorizados e aprovados, serdo desconsiderados para fins de pagamento, ndo
cabendo a contratada qualquer alegacio em contrdrio.

A contratada serd a unica responsavel por quaisquer acidentes de que possam ser vitimas seus empregados/prepostos,
durante o periodo de execugdo do servigo.

- Objeto: ]

A contratagdo de empresa em regime de servico continuo para executar os servicos de manutencdo geral preventiva &
corretiva: servicos de engenharia para manutencao das edificagBes e infraestrutura prediais civis; elétrica; hidro sanitdrias;
sistema de refrigeragdo e ar condicionado; rede de telefonia e Sistema de PABX; sistema fixo de combate a incéndio; com
fornecimento de material e equipamentos, bem como mao-de-obra qualificada.

A solugdo deverd ser caracterizada detalhadamente no Termo de Referéncia, observando:

1. Expertise técnica: Ao optar por uma empresa especializada em manutencdo predial, a Camara garantird que os servicos
prestados sejam realizados por profissionais capacitados e experientes na area. Isso proporcionara maior eficiéncia na
resolucdo das falhas e problemas estruturais nos prédios publicos.

2. Atendimento personalizado: a empresa deve possuir conhecimento especifico sobre as demandas de manutencdo predial e
poderd oferecer um atendimento personalizado, adequando os servicos as necessidades especificas da Cimara. Isso
contribuira para a otimizacdo dos recursos e a maximizacao dos resultados.

3. Agilidade na resposta as emergéncias: Com a contratagdo de uma empresa especializada em manutengdo predial, a Cdmara
podera contar com um servigo rapido e eficaz na resolucdo de eventuais emergéncias ou falhas imprevistas. Isso garantird a
continuidade e a qualidade na prestacio dos servicos & comunidade.

4. Redugdo de custos a longo prazo: Ao investir na manutengdo preventiva e corretiva do prédio, a Cimara estard evitando
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gastos extras com reformas emergenciais causadas pela falta de cuidados com a infraestrutura. Dessa forma, a contratacdo de
uma empresa especializada representara uma economia a longo prazo para o municipio.

5. Garantia de qualidade e seguranca: As empresas especializadas em manutencdo predial estdo submetidas a normas e
padrdes de qualidade gque garantem a seguranca dos servicos prestados. Assim, a Camara ter4 a certeza de que os trabalhos
realizados estardo dentro das normas exigidas, assegurando a integridade dos prédios e o bem-estar dos usuarios.

Vil- DEFINICAO E ESPECIFICACAO DOS REQUISITOS (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, 1l1)

- Requisitos do Demandante
Analise do cendrio atual e estimativa da Demanda, conforme levantamento do setor requisitante.

Fortalecimento das medidas de manutengéo, aprimoramento da capacidade de gestdo da infraestrutura predial, visando
uma administracdo mais eficiente, 0 monitoramento centralizado e a simplificacdo das operagdes.

- Qualificagdo

A empresa Contratada deverd ser especializada na execugdo de servigos de engenharia e possuir qualificagdo técnica,
devendo apresentar certiddo de registro ou inscri¢ao no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) da regidgo a que esta vinculada, bem como de seus responsaveis técnicos, possuir
Atestados de Capacidade Técnica devidamente acompanhados das respectivas Certiddes de Acervo Técnico (CAT) que
comprovem ter o profissional responsavel técnico executado para drgdo ou entidade da Administragdo Publica direta ou
indireta, federal, estadual, municipal ou do Distrito Federal, ou ainda, para empresa privada, servigos de caracteristicas
técnicas similares 3s do objeto do presente processo, com base nos artigos 62 e 67 da Lei 14.133/2021.

A qualificacio técnica sera detalhada em Termo de Referéncia.
Execugdo

Os servicos a serem contratados serdo realizados por demanda, tendo em vista que nem todas as possibilidades de
manutencdo podem ser previstas e nem o quantitativo pode ser estimado com exatid3o.

Os servigos serdo prestados conforme necessidade no endereco em que se situa o prédio sede da Camara Municipal da Serra,
onde a execugdo dos servicos devera ocorrer nos horarios em que houver funcionamento desta, a depender da situagdo, em
horarios distintos e em finais de semana ou feriados, a ser combinado sob demanda.

Caberd exclusivamente a Contratante, mediante OS, por meio de seus fiscais e gestores de contrato e observando o
surgimento da demanda, a solicitagdo dos servicos a serem executados durante a vigéncia do contrato.

A execucdo dos servigos relativos a cada OS sera acompanhada por servidor designado para a fiscalizagdo.

Os servigos serdo solicitados sob demanda a partir do recebimento da Ordem de Servigo (0S) pelo executor do contrato
conforme necessidades da Camara. Apds a contratagdo e posterior emissdo da 0S, a Contratada deverd dar inicio a execugdo
dos servicos. Os chamados de manutengdo e 0s servicos eventuais deverdo ter os prazos maximos de atendimento conforme
tabela de atendimento definida em termo de referéncia. Quando se tratar de demanda emergencial, o prazo de inicio dos
servigos sera tipificado como emergencial. As demandas emergenciais s3o aquelas que, caso ndo atendidas de imediato,
provoquem a paralisagdo das atividades meio e fim da instituicdo, no todo ou em parte, ou que comprometa a seguranca dos

usudrios, com riscos de provocar acidentes.

O prazo para conclusdo dos servicos serd definido de acordo com a demanda a ser atendida, devidamente explicitado na OS.
Os servicos somente serdo realizados mediante emissdo prévia da OS e aprovagdo do respectivo orcamento pela
Administracdo, de acordo com a tabela referencial de precos adotada.
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A contratacdo tera por critério de pagamento um valor mensal calculado por estimativa de servicos. Sera adotado como
valor de materiais ate 40% do valor do servigo, conforme ocorrer a efetiva utilizacdo de materiais.

Na execugdo das manutencdes prediais, a definicdo do preco global dos servicos dar-se-a por meio da composicio dos custos
unitarios estabelecidos na forma dos servicos e insumos diversos descritos na ultima tabela mensal puhlicada pelo SINAPI
vigente no momento da expedicio da OS.

Com relacdo a execugdo dos servicos é necessario observar que:

a) Todos e guaisquer servicos que possam afetar as atividades normais da Contratante, deverdo, preferencialmente,
ser executados fora do expediente normal, inclusive em finais de semana e feriados, sem que isso acarrete
acréscimo ao valor da proposta;

b) Deve haver um responsavel técnico com registro no CAU e/ou CREA, gue deverd coordenar com a equipe o
acompanhamento, instrugdo, fiscalizacio e supervisdo técnica de todas as frentes de trabalho, exigindo dos
empregados qualidade, empenho, esmero e solicitude nas suas execucBes, bem como cuidar para que os locais
sejam devidamente isolados e sinalizados com o objetivo de evitar acidentes e prejuizos as instalacBes efou pessoas;

¢) A Contratada devera indicar preposto para gerenciar o cumprimento de todas as obrigagdes pactuadas, manter
entendimentos gerenciais e administrativos, orientar, fiscalizar e supervisionar o efetivo e fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais junto a Contratante.

Orgamento

Deverdo ser elaborados, previamente a emissdo da 0S, para fins de avaliagdo dos custos e prazo de execucdo dos servigos
pela Contratada, os seguintes documentos:

a) Planilha de orgamento com fonte de custos baseada na ultima tabela mensal publicada pelo SINAPI vigente na data
de processamento da 0OS;

b) Cronograma fisico-financeiro, quando necessario;
c) Memorial descritivo do servigo, projetos de referéncia ou outras pegas técnicas, guando necessario.

Para o caso do material ou servico ndo constar na tabela do SINAPI, podera utilizar-se de outros sistemas oficiais de cotagdo,
ou, caso ndo seja possivel, por meio de, no minimo, trés cotacées, mantendo-se o mesmo desconto da proposta.

Vedacoes

Por se tratar de servicos com fornecimento de material, serd vedada a aquisicio de material ou equipamento de forma
isolada.

Critérios técnicos

Como forma de orientar a contratagdo, os materiais empregados e os servigos executados deverdio obedecer a todas as
normas atinentes ao objeto da demanda, existentes ou que venham a ser editadas, em especial as Normas da ABNT e no que
couber, como referéncia técnica, os Manuais de Obras Publicas — Praticas da SEAP.

As especificagBes necessdrias dos materiais empregados constardo em documentas especificos como o Termo de Referéncia
que esclarece o que a administracio necessita, a definicéo do objeto e os demais elementos necessarios 3 sua perfeita
contratacdo e execucio.

Os servigos deverdo ser executados com a utilizacio de técnicas e rotinas adequadas, e em estrita concordéncia e obediéncia

as normas técnicas vigentes, em especial, Normas da ABNT, legislacdo de acessibilidade, Cddigo de Obras da Prefeitura
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Municipal em vigor dos respectivos locais, bem como os regulamentos do Corpo de Bombeiros e normativas e leis do
trabalho.

Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacdes constantes no Termo
de Referéncia e na proposta, devendo ser corrigidos/refeitos /substituidos no prazo fixado pelo fiscal do contrato, as custas
da Contratada, sem prejuizo da aplicagdo de penalidades.

- Requisitos Sociais, Ambientais, Culturais e praticas de Sustentabilidade
A Contratada devera atender, no que couber, outros critérios de sustentabilidade ambiental previstos na legislagdo vigente.

Observar as diretrizes aplicaveis estabelecidas pela Organizagdo das Nagdes Unidas {ONU) em Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), como a ODS 12 ONU — “Assegurar padrdes de produgdo e consumo sustentdveis”, em sua meta n2. 7, que
é a de “promover praticas de compras publicas sustentaveis, de acordo com as politicas e prioridades nacionais”.

- Obrigagdes da Contratada

A Contratada deverd formular sua proposta considerando que todos os servigos serao executados em hordrio comercial, e
também considerar que, eventualmente, possam ser executados nos periodos noturno, finais de semana e feriados em casos
especificos ou emergenciais.

A Contratada devera declarar que tem pleno conhecimento das condigbes necessarias para a prestagdo do servigo, mediante
conhecimento prévio dos locais onde os servicos deverdo ser prestados.

Caso os servicos demandem aprovacdo de 6rgaos municipais, estaduais ou federais, tais como o Corpo de Bombeiros, a
Vigilancia Sanitaria, entre outros, a Contratada deverd promover a obtengdo das referidas aprovacdes, licengas, alvaras etc.,
que deverdo ser entregues junto aos servicos para efeitos de recebimento.

A empresa Contratada deverd possuir disponibilidade de materiais para execucdo dos servicos e pessoal técnico
especializado para o cumprimento do objeto da licitagdo. Os trabalhos serdo executados por mdo de obra especializada,
devendo a Contratada estar ciente e aplicar as normas técnicas correspondentes a cada servico descrito no escopo das 0S.

A aprovacgdo de medigdo prévia apresentada pela Contratada n3o a eximira de qualquer das responsabilidades contratuais,
nem implicara aceitagio definitiva dos servigos executados.

A Contratada ficara obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, 0
objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes resultantes da execucio ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizagdo ndo atestar a medicdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser
apontadas em relatorio.

A Contratada deve adotar praticas de gesto que garantam os direitos trabalhistas e o atendimento as normas internas e de
seguranca e medicina do trabalho para seus empregados.

A Contratada deveré disponibilizar os Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) e de Protegdo Coletiva (EPC), ferramentas,
instrumentos de medi¢do, maquinas, equipamentos e veiculos de transporte vertical e horizontal de cargas e pessoas para a
execucio das atividades de modo confortavel, seguro e de acordo com as condigfes climaticas.

Cabera a Contratada, no que couber, providenciar o registro das Anotacdes ou Registros de Responsabilidade Técnica
(ARTs/RRTs) inerentes ao responsavel técnico por OS emitida, durante sua execuc¢do, arcando inclusive com 0s Custos
oriundos ao recolhimento junto ao CREA ou CAU das taxas relativas aos respectivos registros.

- Requisitos de Seguranca

Seguir os requisitos estabelecidos pela Politica de Seguranga da Informagdo da Cdmara, caso existam.
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Todas as informac@es consideradas sensiveis pela CAmara deverdo ser resguardadas por parte da CONTRATANTE ndo sendo
permitido, em hipotese alguma, o compartilhamento, cdpia, retirada, reprodugdo, carga, levantamento, entre outros, de
informagdes oriundas dos usudrios da solugdo ou de sistemas informatizados institucionais sem a devida autorizacio prévia e
expressa por parte da autoridade competente da Camara.

Sdo consideradas sensiveis, para fins de aplicacdo do item anterior, aquelas informacdes que por sua natureza sdo
consideradas de interesse confidencial, restrita ou sigilosa como, por exemplo:

o Parte ou totalidade das informagdes armazenados nas bases de dados do sistema sobre os servidores da Cimara,
sejam elas residentes interna ou externamente.

o Circulares e comunicagdes internas da Camara.
o Quaisquer processos ou documentos classificados como RESTRITO ou CONFIDENCIAL pela Cdmara.
- Requisitos gerais da demanda

Atendimento de servicos comuns de engenharia; - Fornecimento de mio de obra, conforme a quantidade e caracteristicas
dos servicos - Fornecimento de materiais, conforme a quantidade e caracteristicas dos servicos - Fornecimento «
equipamentos, conforme a quantidade e caracteristicas dos servicos;

- Inicio dos servigos: seguir a tabela de atendimento definida em Termo de Referéncia, a contar do recebimento da ordem de
servico, ou a critério da fiscalizacio;

- Prazo de execugdo definido conforme a quantidade e caracteristicas dos servicos;

- ART do responsavel técnico; - O objeto a ser contratado deverd atender a todas as normas regedoras da engenharia civil e
afins, tais como cddigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais, Estaduais e Municipais, inclusive normas de
concessiondrias de servigos publicos locais.

O prazo de vigéncia da Ata de Registro de Pregos (ARP) serd de 1 (um) ano, contado do primeiro dia Gtil subsequente & data
de divulgacdo no PNCP e Diario Oficial da CAmara, e podera ser prorrogado por igual periodo, desde que comprovado que o
preco é vantajoso, conforme artigo 22 do Decreto 11.462/2023.

— Qutros Requisitos

Os servicos e documentos complementares devem ser compativeis com a finalidade requerida, em quantidade e qualidade;
conforme indicado em Termo de Referéncia préprio.

Especificar no Termo de Referéncia critérios em caso de custas de frete para substituicio do equipamento em caso de
acionar garantia, como funcionaré em caso de manutencao.

- Local de execucdo: na sede da Camara.
- Prazos: 12 (doze) meses com possibilidade de prorrogacdo sucessiva até o limite legal.

A vigéncia dos contratos decorrentes da ARP iniciard a partir da assinatura contratual, pelo prazo de 12 (doze) meses,
podendo ser renovado por até 10 (dez) anos, sendo resguardado o prazo da garantia da prestagdo dos servicos.

VIII-ESTRATEGIA DE CONTRATACAO (Lei 14.133/2021)

A estratégia para esta contratacdo segue abaixo:
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1. DA continuidade Servigo/Fornecimento continuo? [X]Sim. [[]Nzo.
2. DA natureza do objeto Servigo/Fornecimento comum ou singular? K Comum. [ ]Singular.
3. DA Forma de selecio Enquadramento? B4 Licitacio (Pregio Eletronico ou outra).

[] Dispensa. [ Inexigibilidade. ~ [] Duplo enquadramento.

4. DO critério de julgamento | MENOR PRECO ou outro? MENOR PRECO Global. [_| MENOR PRECO Unitério.

Outro: [ ] Maior desconto. [] Técnica e preco. [] Outro ......

5. DO registro de pregos Registro de Precos via ATA? [ISim. [X]No.

1- Da continuidade dos servigos: Continuo

E imprescindivel a contratacdo de servicos de manutencio preventiva e corretiva de todos os sistemas que compdem o
edificio sede da Cimara, com vistas a preservar sua vida ltil, mantendo-os dentro dos padrdes operacionais, de maneira a
proporcionar seguranga e bem-estar aqueles que utilizam e usufruem do ambiente, resguardando a Administragdo de danos

e prejuizos.

Justificativa:
s Manter a prestacao de servigcos essenciais;
e Evitar interrupgBes que possam prejudicar a coletividade;
e Atender a demanda de servi¢os.

O principio da continuidade dos servigos publicos € um principio constitucional que prevé que 0s servicos publicos ndo

podem ser interrompidos.

2- DA natureza do objeto: Comum

O termo 'comum' pode ser compreendido como objeto de natureza simples, cuja descrigdo e detalhamento ndo guardem a
complexidade, ou, mesmo, dificuldade de identificagdo que, via de regra, impediria a contratagdo na modalidade Pregao”.

3- DO Enquadramento/ Licita¢iio: Pregio Eletronico

A competicdo é vidvel, dada a natureza comum do objeto, n3o sendo cabivel a contratacio direta pela estimativa de custo,

seguird por Pregdo eletrénico.

4-DO critério de julgamento: MENOR PRECO Global

Nos termos da Stmula 247/2004-TCU a obrigatoriedade de adjudicagdo por item depende da demonstragdo de que ndo haja
prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda de economia de escala, quando o agrupamento é efetuado por lote ou preco

global.
O critério de julgamento adotado serd o de MENOR PRECO GLOBAL, dado que o escopo dos servigos estd claramente
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definido, permitindc que os licitantes apresentem propostas com valores totais fixos para a execugdo completa da solugio.
Essa abordagem proporciona previsibilidade dos custos e garante a escolha da proposta mais econémica, assegurando que
todos os requisitos técnicas, legais e operacionais sejam plenamente atendidos.

Considerando o elevado nimero de itens, a organizacdo em lotes evita que inumeros contratos sejam celebrados com
diferentes fornecedores, situagdo que, tecnicamente, afeta diretamente a rotina da Administracio, prejudicando a eficiéncia
administrativa, que passa pela otimizagdo do gerenciamento de seus contratos de fornecimento

5- DO registro de pregos: ATA DE REGISTRO DE PRECOS
- Ndo se aplica SRP.

IX- PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, VIl - obrigatério)

O parcelamento do objeto é a andlise relativa a divisdo do objeto licitado em itens ou lotes sempre que isso incorrer em
potencial aumento da competitividade sem afetar negativamente os aspectos técnicos, com economia de escala
preservada. Um dos objetivos é ampliar a disputa, tendo a divisdo como uma forma de alcangar o resultado desejado,
considerando ainda a viabilidade técnica e ser economicamente vantajoso, arts. 40, inciso V, alinea ‘b’, e 47, inciso Il, da lei
14.133/21.

Assim, o parcelamento serd necessédrio quando houver viabilidade técnica (no caso de objetos que n3o configuram sistema
Unico e integrado) ou quando ndo houver a possibilidade de risco ao conjunto do objeto pretendido, com vistas ao melhor
aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e & ampliagdo da competitividade sem perda da economia de escala.

- Na presente demanda, considerando-se o disposto, adotou-se:
[] parcelamento [X] Ndo parcelamento.
Justificativa:

Em relagdo ao principio do parcelamento instituido pelo artigo 47, II, da Lei 14.133/2021, a conclusdo é a de que a divisio do
objeto em questdo NAQ é benéfica para a Instituicio devido 3 inviabilidade econdmica do parcelamento em itens, ainda mais
se considerarmos que a Camara possui apenas uma unidade predial.

LX- RESULTADOS PRETENDIDOS (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, IX)

A solucdo deverd permitir o alcance dos seguintes resultados:

Id Resultados pretendidos

1 Manter a seguranca e a funcionalidade das instalacdes prediais

2 Viabilizar maior economia e rapidez na execugdo das manutencoes prediais necessarias
3 Manter a disponibilidade ininterrupta dos ambientes e equipamentos

4 Promover o uso permanente, seguro e confortavel das instalagdes

5 Minimizar ou evitar a deterioracdo das instalacdes

6 Reduzir os custos de manutencgio

7 Reduzir ou eliminar os desperdicios

Com a contratacdo da solugdo proposta, a CAmara Municipal da Serra pretende promover a eficiéncia no atendimento das
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demandas de reparo com a redu¢do de custos de manutengdo por meio de um planejamento de custos, dando pleno
funcionamento das instalagdes e sistemas.

XI- PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, X)

Nio foram identificadas providéncias especiais para além das regulares, prévias a contratagao.

Nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021, a execugio do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por um ou mais
fiscais do contrato, representantes da Administracdo, especialmente designados, devendo ser designados servidores com
conhecimento técnico para acompanhar e fiscalizar a entrega dos projetos.

A Camara ird designar servidor/colaborador para fiscalizag@o e gestdo do contrato.
A Contratada deverd designar preposto para representar a empresa e atuar como principal interlocutor.

A Camara devera prover os devidos acessos a Contratada, de modo que a mesma possa executar satisfatoriamente os
servigos, inclusive definindo horarios, formas de acesso etc.

Ressalta-se a importancia de elaborag¢do de cronograma com as atividades, em especial manutengdo preventiva, necessarias
4 adequacio do drgdo para que a contratagdo surta seus efeitos. Considerando a programacdo das atividades, a Contratada
devera programar a prestagdo de servicos em horarios nos quais 0s ambientes ndo estejam sendo utilizados, salvo nos casos
de acionamento da Contratada para reparos urgentes e emergenciais.

A equipe de fiscalizagdo do contrato deve acompanhar a execugdo dos servigos, a programacdo de uso x manutenc¢do.

F(II— CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES (Lei 14.133/2021, art. 18, § 19, XI)

Ndo se aplica.
A contratacio prevé o fornecimento de insumos, o que dispensa contratacdo apartada para isso.

Recomenda-se que a vigéncia desta contratagio se inicie no dia imediatamente posterior a expiragdo do atual contrato, para
que ni3o haja descontinuidade da prestagao.

XIlI-IMPACTOS AMBIENTAIS (Lei 14.133/2021, art. 18, § 12, XII)

O setor da construcdo civil de modo geral causa diversos impactos ambientais, como a geracao de residuos, o consumo de
recursos naturais para a produgdo de insumos, mudangas no solo, areas de sol e vegetacdo, reflexos no aumento do

consumo de agua, energia elétrica, entre outros.

Considerando o fato de que os servigos de manutengdo predial visam prioritariamente o reparo de estruturas ja existentes,
nio ha previsdo de grandes impactos ambientais em decorréncia da execugdo dos servigos. Contudo, a fim de resguardar a
sustentabilidade e eficiéncia da contratagio foram estabelecidos critérios e praticas de sustentabilidade anteriormente neste

estudo.

Os possiveis impactos ambientais se limitam a eventuais consequéncias causadas pelo descarte de residuos solidos oriundos
da execucdo dos servicos de manutengdo. Entretanto, dentre os requisitos da contratagdo tem presente a mengdo as
orientagdes e indicagbes de legislacdo ambiental a serem observadas na execugdo do objeto.

A Classificacdo dos Residuos da Construgio Civil (RCC) sdo aqueles gerados nas construgdes, reformas, reparos e demolicdes
de obras da construcdo civil e os resultantes da preparagdo e escavacdo de terrenos para obras civis, pela Resolucdo
CONAMA 307/2002, o gerador é responsavel pelo gerenciamento desses residuos. Serdo observadas as legislagdes aplicaveis.
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Atentar-se para o baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e
reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.

Os materiais e equipamentos a serem utilizados nas edificacdes devem atender a critérios de seguranca, durabilidade e
eficiéncia, de modo a gerar menos residuos, menor desperdicio e menor impacto ambiental. Deve-se considerar também a
possibilidade de reciclagem dos materiais apds o uso. A escolha dos materiais deve considerar sua qualidade, a técnica de
construcdo adequada e mdo de obra disponivel, observando os aspectos de fornecimento, disponibilidade do material, vida
util e a manutengdo do ambiente construido.

Quanto a equipe da contratada, no que diz respeito as relacdes de trabalho nas obras de construgdo civil, deve possuir
Capacitagdo, fazer uso de EPI's quando for ocaso.

A pretensa contratagao, portanto, coaduna-se com a pratica da Administracdo Pdblica.

XIV-GARANTIA (Lei 14.133/2021, arts. 96 e seguintes)

A discricionariedade do agente administrativo em exigir a garantia contratual bésica € limitada e moldada pelos principios da
economicidade e da competitividade (Niebuhr). A garantia contratual somente serd exigida quando a complexidade do valor.
da contratagdo importar em considerdveis riscos de prejuizos a Administragdo em razdo do inadimplemento do contratao..
Se ndo houver risco, ndo hd justificativa para onerar as propostas e tolher a competicio, exigindo garantia bésica.

[]serd exigida a garantia da contratagdo, percentual e condicdes devem ser descritos nas clausulas contratuais.

<] Nio serd exigida garantia, até o momento nio foi identificada relevancia para tanto.

[ XV- ANALISE DE RISCOS DA CONTRATACAO (Lei 14.133/2021)

O documento que materializa a analise dos riscos que possam comprometer o sucesso da contratacio e a boa execucdo
contratual consta de forma apartada em Mapa de Riscos.

XVI-POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO (Lei 14.133/2021,
art. 18, § 12, Xil)

Observar Quadro-resumo da ESTRATEGIA DE CONTRATACAO.

Este estudo preliminar evidencia que a contratacio da soluco ora descrita se mostra tecnicamente possivel
fundamentadamente necessaria.

Diante do exposto, declara-se viavel a contratacdo pretendida.

Data da conclusdo: 02/04/2025

Elaborado por:
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Leticia Reis Pimentel
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Diretor Geral
Coordenadora de Transporte e

Manutencio
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